SPLOSNI POGOJI POSLOVANJA
RC IKT D.0.O.

Maj 2024



KAZALO:
1 UVODNE DOLOCBE .......iivuueieerneeeeenneeessnnsessneseessnseessnnsssssnseessnessssnnssssnnnssssnsesssnnnans 4
1.1 Veljavnost SPLOSNiN POZOJOV ........ueiii ittt et ee e et ee e eeraeaaaas 4
2 NAJEM POSLOVNIH PROSTOROV ...cuuitiiuiiiiuiiiuiiitieiuiieiaiietuiietaiiesatsesassesassssassssasnens 5
2.1 Predmet najema poslovnii ProStOrOV ........ceeiieiiieiiieiiiiiiieieeieeeieeeneeeneeeneenneeanens 5
2.1.1 [ZKLJUENA UPOraba .. ..ee i e eeae 5
2.1.2 Souporaba sKUPNiN ProStOrOV.....ie e iit it it it et et et eereeereeeneeeneeeneeeneeanseanes 5
2.1.3 Uporaba pomoznih prostorov in povrsin ter Opreme .....ceveeeeeeieeieiieeeeeeeeeeenennennsn 5
2.1.4 Parkirna MeESta...o.cvuiiniiiiiiiii e 5
2.2 Prevzem poslovnih proStoroV vV NAjEM .........c.eeeeieieeiieeiieiiieeeneeeieeeieeeneeeneeeneesneeenens 6
3 PRAVICE IN DOLZNOSTI NAJEMODAJALCA IN NAJEMNIKA.......ccuuierrrneernneernnneeennneeennnnns 6
3.1 Dejavnost v najetih poslovnih ProStorif ........e.ueeeieeiriitiiiieiiieeeiereereereaeeeanneens 6
3.2 Registracija poslovnega NASIOVA ..........cuuuueiiiiieiiiiiiiiiiiiitteiteeeieeeeeieseeeneseanneens 7
3.3 Uporaba najetih poslovnih prostorov in POVISiN........ccueeeiiii ittt iiiiieieeieeieeennnn 7
3.4 Dostop do poSIOVNIN PrOSEOIOV ......ueeueiiieeiiiitteitteeitererneeeereeseareesesneesesnnssesnness 7
3.5 0zNACbe POSIOVNIN PrOSEOIOV........ueeieee ettt et e et e i et eeieeeaeeaaeeaans 8
3.6 Operativno upravljanje in vzdrZzevanje poslovnih prostorov..........cceeeeeeeieininieniennnnns 8
3.7  Investicijsko vzdrZevanje poslovnega ProStOrd ..........cueeeeeeieieeieeeaeeneennenneneeeeieenanns 9
3.7.1 Redno investicijsko VZArZevanje.......c.ee i i iniiiiiie e 9
3.7.2 NUJNa VZArZevalna dela ......oeeuieiniiiiiiiii e et ee et neeaeneereneeaenaeaans 9
3.8 Spreminjanje poslovnega prostora v izkljucni rabi .............ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaanan, 10
3.9 Druge dolZnosti NAJEMNTKG .........c.uenniiiiii ittt eie e et e e eeieeanaaas 10
4 POGOJINAJEMA . .....etiiiiiiiitiiitiittiitttiitrtiasettasetsasatsssatsssassssessssessssassssasnnsns 11
4.1 Trajanje NAJEMQ.....ceeuuueeeeeeeeiiieeeeeeeeniaeeeeeeessnsesssessssnsessesesssnsansssssssnnnnneseens 11
4.2 Najemning in SEroSKi NAJEMQA.........c.oeuiiiniiiii it ettt eet et eeeeeeeeaeanaens 11
4.2.1 D= 10 ot = PPN 11
4.2.2 N Y= 1 0] 1] - R P PPN 11
4.2.3 o] 3 T= =] 1 T U 12
4.3 Najemnina za najem parkirnNih MeSt...........ouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieaieeeeaiaeeannes 12
R B O 11 PPN 12
4.5 Rok placila in rok za zavrNiteV raClinQ ............c.eeeueiiiiiiiiiiieiiieieeeieeeieeeieeeaeanaens 13
4.6 Zamuda pri PLACilU .....c.eeneeneiieiieiit ittt ettt re et eateeaeaaeaeaaa e 13
5 PRENEHANJE POGODBE O NAJEMU POSLOVNIH PROSTOROV ....c.cciuiuininenenncnsararninenennnns 13
5.1 Redno prenehanje POGOADe. ..........cuueiiiieiiiiieiiitteiieererneerereeeeeneesesnessssnnesennes 13
5.2 1zredna 0dpoved POGOADEe...........o.ueeieieiiei e ee e eeteeeeeneeeneeaneeaneeaneeaneenn 14
5.3 Vracilo najetih poslovnih prostorov ob izteku Najema.............cccoviiiieiiiiiiininennnn. 14
6  ODSKODNINSKA ODGOVORNOST NAJEMNIKA .......ccvvuuueeeerrrnneneeerennneeeesssnneseeesssnnnesenns 15
7  ODSKODNINSKA ODGOVORNOST NAJEMODAJALCA.......ccvuunrerrnnerrrnneerenneerrnneeesnneessnnnns 15



8  SPLOSNE DOLOCBE ....ccoeeuuuumierriieeeeeiiniiiiinrrrtteeeeeessssinssrssteeeessssssssnnssssseeeessssns 16
8.1 ZAUPNOSE TNFOITIACT] «euveennieititie it eieateeteetteeeeneeaneeeneeaneeaneeaneesnsesnseoneesneenn 16
8.2 Varovanje 0Sebnih POAALKOV ........c.uuiiiieiiiiiiiiiiiiiteeiieeeeeteeeeeieseesneseesneseenneens 16
8.3 Uporaba firme in l0gotipa NAJEMNIKQA ......coueeieiiiniiieiiiiiieieieeieeeneenaeeaneenneenns 17
8.4  Spremembe SploSNih POGOJEV ......onuinriitiiiiiiiiii i e e et et e et ee e ea e aaaaas 17
8.5 VOUIAVINIO PIrAVO ....eeieeiiiit ittt eiit ettt eeeiaeeeeraeeeeeesesnesessnesessnesessnesesnneeesnneens 17
8.6 RESEVANJE SPOIOV ...ttt iit et et ettt ittt eeteateateeseaseaseaseasensensensensenneenenn 17



1  UVODNE DOLOCBE

RC IKT je lastnik naslednjih nepremicnin:

- parcele s parc. St. 420/2 k.o. 2131 - StraZzis¢e (ID znak: 2131-420/2),

- parc. st. 419/6 k.o. 2131 - Strazisce (ID znak: 2131-419/6-0), ki v naravi predstavlja
poslovne in pomozne prostore v poslovni stavbi st. 2565 v pritli¢ju in prvem nadstropju
aneksa A10, delov zgradbe 2,5 in 7 v skupni povrsini 2.928,91 m2 na naslovih
Ljubljanska cesta 24c-d, Kranj, in

- nepremicnine na parc. st. 409/0 k.o. 2131 - Strazisce (ID znak: 2131-409/0-0), ki v
naravi predstavlja poslovne in pomozne prostore v poslovni stavbi st. 422 v pritlicju,
prvem in drugem nadstropju aneksa A2 in A3, delov zgradbe 47,69,70 in 71 v skupni
povrsini 3.899,72 m2 na naslovih Ljubljanska cesta 24f-g, Kranj.

RC IKT ima soglasje solastnikov za parc. St. 411/2131 - k.o. Strazisce, da na delu navedene

nepremicnine v izmeri 7000 m2 uredi parkirne prostore in oddaja v najem za nedolocen

cas.

V okviru svoje dejavnosti RC IKT del navedenih poslovnih stavb oddaja v najem kot
poslovne prostore (v nadaljevanju »poslovni prostori«) s pripadajocimi parkirnimi prostori.

RC IKT zagotavlja, da je bila dne 23.1.2015 izdelana energijska izkaznica za objekt A10 st.
2015-26-48-5532 ter za objekt AA3 st. 2015-26-48-5099. Dne 5.3.2024 je bila izdelana
energijska izkaznica za objekt AA2 st. 2024-914-364-111589.

RC IKT oddaja poslovne prostore v najem izkljucno pravnim osebam: gospodarskim
druzbam, profitnim in neprofitnim organizacijam javnega ali zasebnega prava.

RC IKT s temi splosnimi pogoji poslovanja (v nadaljevanju: »splosni pogoji«) celovito ureja
obveznosti in pravice najemnika poslovnih prostorov. O posameznih pravicah in
obveznostih, ki odstopajo od dolocil splosnih pogojev, se RC IKT in najemnik lahko drugace
dogovorita le s pogodbo, ki jo skleneta za najem poslovnih prostorov (v nadaljevanju
»Pogodba«).

1.1 Veljavnost splosnih pogojev

Splosni pogoji se uporabljajo in veljajo za vsa najemna razmerja med RC IKT in
najemnikom v zvezi z najemom poslovnih prostorov.

RC IKT in najemnik za najem poslovnih prostorov skleneta Pogodbo, v kateri natancno
opredelita lokacijo, kvadraturo, opremljenost in druge znacilnosti najetih poslovnih
prostorov ter morebitne posebnosti njunega najemnega razmerja (npr. predhodne
prilagoditve najetih poslovnih prostorov zaradi narave najemnikove dejavnosti, ter
storitve, ki niso zajete v teh splosnih pogojih...). Sestavni del vsake Pogodbe so splosni

pogoji.

Splosni pogoji poslovanja, opredeljeni v tem dokumentu, veljajo od 1.4.2024.



2 NAJEM POSLOVNIH PROSTOROV
2.1 Predmet najema poslovnih prostorov

2.1.1 Izkljucna uporaba

RC IKT oddaja v najem poslovne prostore, ki so po svoji vrsti ena ali ve¢ zaprtih pisarn
oziroma zaprti poslovni prostor z locenim vhodom. Najet poslovni prostor - pisarna, vec
pisarn ali zaprti prostor - je v izkljucni uporabi najemnika.

Neopremljen poslovni prostor v izkljuéni uporabi omogoca najemniku zagotavljanje
delovnih mest za izvajanje mirne poslovne dejavnosti skladno Pravilnikom o zahtevah za
zagotavljanje varnosti in zdravja delavcev na delovnih mestih (Uradni list RS, st. 89/99,
39/05 in 43/11 - ZVZD-1).

Opremljen poslovni prostor je prostor v izkljucni uporabi, ki ga najemnik najame skupaj s
pohistvom (miza, predalnik, omara), za zagotovitev delovnih mest.
2.1.2 Souporaba skupnih prostorov

Z najemom poslovnih prostorov najemnik pridobi tudi pravico brezplacne souporabe
skupnega dostopa v poslovne stavbe RC IKT, skupnih hodnikov in stopnisc v poslovni stavbi,
dostop do sanitarij, ¢ajnih kuhinj in manjse sejne sobe (do 14 udelezencev).

Navedene prostore je najemnik dolzan uporabljati v skladu s hisnim redom RC IKT.

2.1.3 Uporaba pomoznih prostorov in povrsin ter opreme
Med pomozne prostore in poslovne povrsine ter opremo sodijo:
pisarnisko pohistvo;
vecja predavalnica;
strezniska soba;
skladis¢ni prostori;
zunanje povrsine oziroma zemljisce v izkljucni rabi najemnika;
Glede na razpolozljivost pomoznih prostorov, lahko najemnik poleg poslovnih prostorov v
izklju¢ni uporabi najame tudi pomozni prostor/opremo po veljavnem ceniku.
2.1.4 Parkirna mesta

Najemnik z najemom poslovnih prostorov pridobi pravico najeti tudi doloceno Stevilo
parkirnih mest pred poslovno stavbo RC IKT (v nadaljevanju: »pripadajoca parkirna
mesta«). Stevilo pripadajocih parkirnih mest je odvisno od povrsine najetih poslovnih
prostorov v skladu s Tabelo 1 teh splosnih pogojev.



Kriterij za pripadajoca parkirna mesta

povrsina najetih posl. prost. | St. pripadajocih park. mest
do 50m2
50- 100m2
101-300m2
301-500m2
501-800 m2
801 -1500 m2

nad 1500 m2 6
Tabela 1: Stevilo pripadajocih parkirnih mest glede
na povrsino najetih poslovnih prostorov

g | N W N [—

V kolikor RC IKT razpolaga s prostimi parkirnimi mesti, se najemnik in RC IKT lahko s
Pogodbo dogovorita, da najemnik poleg pripadajocih parkirnih mest najame tudi enega ali
veC dodatnih parkirnih mest (v nadaljevanju: »dodatna parkirna mesta«). Dodatna parkirna
mesta so najemniku na voljo le dotlej, dokler jih RC IKT v skladu s temi splosnimi pogoji ni
dolzan razdeliti med svoje najemnike kot pripadajoca parkirna mesta - v kolikor v casu
veljavnosti Pogodbe RC IKT nima vec razpolozljivih parkirnih mest, ki bi jih lahko razdelil
med svoje najemnike kot pripadajoca parkirna mesta, je RC IKT po svoji lastni presoji
upravi¢en najemniku prekiniti najem dodatnih parkirnih mest z enomesec¢nim odpovednim
rokom in jih oddati v najem kot pripadajoca parkirna mesta.

2.2 Prevzem poslovnih prostorov v najem

Ob izrocitvi oziroma prevzemu poslovnega prostora v najem pogodbeni stranki sestavita
primopredajni zapisnik o stanju prostora, ki ga podpiseta pooblasceni osebi obeh
pogodbenih strank. Najemnik prevzame poslovni prostor v stanju, kot je ugotovljeno v
primopredajnemu zapisniku na dan prevzema in ki je enako stanju v casu sklenitve
pogodbe o najemu.

Poslovni prostor se oddaja v najem po nacelu »videno-najeto«. Najemodajalec prostora ne
bo preurejal za namen uporabe najemnika razen, Ce se najemodajalec in najemnik
predhodno s pogodbo ne dogovorita drugace.

3 PRAVICE IN DOLZNOSTI NAJEMODAJALCA IN NAJEMNIKA

3.1 Dejavnost v najetih poslovnih prostorih

V poslovnem prostoru se lahko izvaja le mirna (pisarniska) poslovna dejavnost.

Najemnik lahko najete poslovne prostore uporablja izkljucno za opravljanje svoje
registrirane dejavnosti.

Najemnik je dolzan poskrbeti, da ima dejavnost registrirano v skladu z zakonom in drugimi
predpisi. Pridobitev ustreznih soglasji za opravljanje dejavnosti v najetem prostoru je
obveza najemnika.
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3.2 Registracija poslovnega naslova

Najemnik, ki sklene pogodbo o najemu, lahko registrira svoj poslovni naslov na naslovu
najemodajalca. V ta namen najemodajalec pripravi izjavo lastnika objekta po Cetrtem
odstavku 4. ¢lena ZSReg, s katerim najemniku dovoljuje registracijo poslovnega naslova na
naslovu najemodajalca. Stroske notarske overitve izjave najemodajalca pri notarju, kjer
ima pooblas¢ena oseba najemodajalca deponiran podpis, ter vse stroske registracije
poslovnega naslova nosi najemnik.

V primeru prenehanja najema je najemnik dolZzan odpovedati registriran poslovni naslov
pred dnem zakljucka Pogodbe in najemodajalcu predloziti dokazilo o tem.

3.3 Uporaba najetih poslovnih prostorov in povrsin

Najemnik je dolzan uporabljati najete poslovne prostore kot dober gospodar in v skladu s
temi splosnimi pogoji in Pogodbo.

Najemnik lahko najete poslovne prostore opremi z opremo in pohistvom, ki je obicajna za
mirno (pisarnisko) dejavnost in s tem povezana delovna mesta.

Opremo, ki je velik porabnik elektricne energije (proizvodni elektri¢ni stroji in elektricne
naprave, strezniki in druga IT oprema, npr. omrezna oprema, diskovna polja, ki ni
namenjena za osebno uporabo na delovhem mestu) ali opremo, ki kakorkoli drugace
odstopa od obicajne opreme, s katero so sicer opremljene pisarne (sem sodi npr. tudi
prepoved namestitve streznika), lahko najemnik namesti v pomozZnem prostoru ali povrsini,
v kolikor je prostor/povrsina in kapaciteta prostora/povrsine na razpolago. Z namestitvijo
takSne opreme v pomoznem prostoru najemnik z najemodajalcem ali njegovim
pooblas¢enim izvajalcem sklene aneks ali loceno najemno pogodbo, v kateri se opredeli
namen in obseg najema, cena najema in ostali pogoji najema pomoznega
prostora/povrsine.

V kolikor namerava najemnik najeti poslovni prostor opremiti z opremo ali pohistvom, ki
odstopa ali bi lahko odstopalo od opreme obicajne pisarne in delovnih mest, ali namerava
svojo opremo ali pohistvo vgraditi ali pritrditi v najeti poslovni prostor, mora za navedeno
opremo, vgraditev ali pritrditev pridobiti predhodno pisno soglasje RC IKT.

Najemnik v nobenem primeru ne sme najetih poslovnih prostorov v celoti ali delno oddati v
podnajem ali ga kako drugace izrociti v rabo tretji osebi brez predhodnega pisnega soglasja
najemodajalca.

Najemnik se zavezuje, da bo spostoval pogodbeno dogovorjen nacin uporabe prostora in da
bo ravnal v skladu s hisSnim redom tako, da s svojim ravnanjem ne bo oviral drugih
uporabnikov v stavbi.

3.4 Dostop do poslovnih prostorov
Najemnik ima pravico prostega in neomejenega dostopa do najetih poslovnih prostorov ves

Cas trajanja najemnega razmerja po Pogodbi.

Najemnik mora, po predhodnem obvestilu najemodajalca najemniku, dopustiti
najemodajalcu ali pooblascenemu izvajalcu storitev (npr. Ccistilni servis, upravnik,
vzdrzevalci,...) vstop v poslovni prostor z namenom:
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da najemodajalec enkrat letno izvede inventuro opreme, ki jo daje v najem
najemniku, oziroma ugotovi, ali najemnik uporablja ta prostor v skladu s pogodbo o
najemu, splosnimi pogoji in hisnim redom;

da se opravijo redna in investicijsko vzdrzevalna dela, ki jih drugace ni mogoce
opraviti (ali pa bi to povzrocilo nesorazmerne stroske) in ki vkljucujejo izvajanje
popravil potrebnih za ohranjanje prostorov in zgradbe ter za nemoteno uporabo le-teh
(zlasti napeljava oziroma rekonstrukcija centralnega ogrevanja, elektricnega in
vodovodnega omreZja, komunikacijskega omrezja, varnostnih naprav, vgraditev ali
zamenjava opreme in tako dalje).

V kolikor je dostop v najemnikove poslovne prostore nujen zaradi zavarovanja zivljenja ali
premozenja, predhodno obvestilo najemniku ni potrebno, RC IKT pa je o takem dostopu
dolzan obvestiti najemnika v najkrajsSem moznem casu po dostopu.

Najemodajalec bo pri izvajanju dostopa v najete poslovne prostore ¢im manj oviral
najemnika pri uporabi poslovnih prostorov in opravljanju njegove dejavnosti.

3.5 Oznacbe poslovnih prostorov

Najemodajalec uredi oznake, usmerjevalne table za najete poslovne prostore in parkirna
mesta ter druge oznake skladno s celostno podobo lokacije.

Najemnik lahko reklamne napise, table, eventualna stojala pred stavbo ali poslovnim
prostorom, ter druge identifikacijske oznake svoje dejavnosti namesti samo s posebnim
pisnim soglasjem najemodajalca.

3.6 Operativno upravljanje in vzdrzevanje poslovnih prostorov

Najemodajalec za nemoteno delo najemnika v poslovhem prostoru sam oziroma preko
pooblasc¢enega izvajalca zagotavlja:

a) uporabo elektricne energije;

b) ogrevanje, ohlajevanje, skupnih in pomoznih prostorov;

c) cis¢enja poslovnega prostora v izkljucni uporabi, skupnih (vhodi, stopnis¢a, hodniki,
sanitarije, cajne kuhinje, sejne sobe) in pomoznih prostorov, delov zgradbe (npr. okna,
fasada, ...), objektov in naprav stavbe;

d) storitve upravnika:

- nadzor elektri¢nih in energetskih naprav in vzdrzevanje transformatorske postaje;

- vzdrzevanje in nadzor pozarnih javljlcev;

- ciscenje in odstranjevanje snega in ledu na prehodih, cestah, parkiris¢ih ter ledenih
sveC s strehe stavbe;

- ciscenje in urejanje pripadajoCega zemljisca;

- tehni¢no varovanje in upravljanje stavb ter 24-urno prisotnost dezurne osebe;

e) odvoz smeti';

f) uporabo vode in kanalizacije, odvod odpadne vode ter druge komunalne storitve
(meteorne vode);

g) deratizacija in dezinfekcija prostorov (1 x letno, oziroma po potrebi);

h) aktivnosti varstva pred pozarom (pozarni red, oznacevanje in zagotavljanje
evakuacijskih poti, zbirna mesta, pozarni javljalci in pozarne sirene);

i) premozenjsko zavarovanje stavbe;

j) placilo nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca;

'V kolikor pri dejavnosti najemnika nastanejo kosovni ali okolju in ljudem nevarni odpadi oz. vecja koli¢ina odpadkov, za
odvoz tovrstnih odpadkov posrbi najemnik na lastne stroske.



k) celostno urejanje oznak poslovnih prostorov, oznacbe nazivov najemnikov.

3.7 Investicijsko vzdrzevanje poslovnega prostora

3.7.1 Redno investicijsko vzdrzevanje

V kolikor se najemnik in najemodajalec pisno ne dogovorita drugace, investicijsko
vzdrzevalna dela v poslovnih prostorih v izkljucni rabi, skupnih in pomoznih prostorih
zagotavlja najemodajalec, tako, da pri tem praviloma ne ovira izvajanja dejavnosti
najemnika. Redna investicijska vzdrzevalna dela, ki jih izvaja najemodajalec, med drugi
obsegajo:

pleskanje sten pred oddajo prostora;

vzdrzevanje in menjavo mehanskih delov na vratih, oknih in vgrajeni opremi;
menjavo Zarnic, vticnic, stikal in varovalk;

menjavo WC skoljke, bideja, kotlicka;

vzdrzevanje in menjavo vodovodnih pip in mesalnih baterij;

vzdrzevanje in menjavo vodovodnih in ogrevalnih, oziroma drugih ventilov;
druga podobna opravila.

Vsa investicijska vzdrzevalna dela, ki se na Zeljo najemnika izvedejo po primopredaji
poslovnega prostora v izkljucni rabi, ki niso predmet rednega vzdrzevanja in so povezana z
zagotavljanjem dodatnih funkcionalnosti/spremembe videza (npr. dodatna el. ali
komunikacijska napeljava, zamenjava luci, dodatne vticnice ali stikala, sencila, zamenjava
talnih oblog, idr.) se smatrajo kot spreminjanje poslovnega prostora (glej pogl. 3.8).

3.7.2 Nujna vzdrzevalna dela

O vseh morebitnih vecljih okvarah ali poskodbah je dolzan najemnik obvestiti
najemodajalca in storiti vse, da se prepredi vedja gmotna 3koda. Ce gre za nujna
investicijsko vzdrzevalna dela, nastala zaradi visje sile ali drugih okolis¢in, ki jih ob
normalni rabi in uporabi ni bilo mogoce pricakovati, jih lahko po predhodnem obvestilu
najemodajalca zaradi preprecitve vecje materialne skode opravi najemnik sam.

Za tako nastale stroske najemnik najemodajalcu predlozi specifikacijo placanih racunov za
odpravo skode, placilo nastalih stroskov pa se praviloma pobota z najemnino.

Najemnik je dolzan na lastne stroske popraviti okvaro ali poskodbo oziroma povrniti vso
skodo, ki jo na poslovnem prostoru in na skupnih prostorih, delih, objektih in napravah
stavbe ter na pripadajocem zemljisCu, kjer se nahaja poslovni prostor, povzroci najemnik
sam oziroma Skodo, ki nastane z opustitvijo dolznega ravnanja, opredeljenega v prvem
odstavku, ter skodo, ki nastane v zvezi z opravljanjem dejavnosti.

Najemnik je dolzan povrniti skodo v roku 30 dni od dneva, ko je ta zapisnisko ugotovljena.

Ce najemnik zaradi investicijskih del najemodajalca ali zaradi nujnih vzdrzevalnih del ne
more uporabljati poslovnega prostora, pogodbeni stranki sporazumno ugotovita viSino
morebiti nastale skode, za katero najemnik izda racun, placilo katerega se lahko pobota z
najemnino.
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3.8 Spreminjanje poslovnega prostora v izkljucni rabi

Najemnik ne sme spreminjati poslovnega prostora in vgrajene opreme ter naprav in
opravljati vlaganj oziroma izboljsav v poslovnem prostoru brez predhodnega pisnega
soglasja najemodajalca.

Vse spremembe poslovnih prostorov v izkljucni uporabi, ki jih najemnik Zeli zaradi
dodatnih funkcionalnosti ali za zagotavljanje nestandardnega izgleda/visjega standarda,
praviloma, v kolikor se najemnik in najemodajalec ne dogovorita drugace, izvede
najemodajalec s pogodbenimi podizvajalci. Strosek celotne preureditve na zeljo najemnika
v celoti nosi najemnik.

Na podlagi slik, nacrtov preureditve, arhitekturne zasnove ali projekta za izvedbo (PZI), ki
jo/ga najemnik dostavi najemodajalcu, najemodajalec pridobi potrebne ponudbe
podizvajalcev s popisom potrebnih del in ceno, ter jih dostavi v potrditev najemniku. V
kolikor najemnik ponudbe za izvedbo sprejme, najemodajalec in najemnik skleneta aneks
k pogodbi o najemu, s katerim opredelita vsebino, obseg, roke za izvedbo in strosek
preureditve ter nacin placila stroska preureditve.

V kolikor strosek preureditve poslovnih prostorov na Zeljo najemnika presega 3-mesecno
najemnino, se pogodba o najemu sklene za doloc¢en ¢as minimalno za 3 leta, veljavna od
dneva primopredaje spremenjenih prostorov.

Najemnik s taksnimi vlaganji ne pridobi lastninske ali druge stvarne pravice na
najemodajalcevi nepremicnini, niti ni upravicen do nadomestila stroska v primeru odpovedi
pogodbe pred iztekom veljavnosti najemne pogodbe, niti ob izteku veljavnosti najemne
pogodbe.

3.9 Druge dolznosti najemnika
Najemnik je dolzan:
- redno placevati pogodbeno ceno najema;

- poravnati vse izredne stroske, ki bi nastali zaradi njegove uporabe najetih poslovnih
prostorov, vkljucno z operativnimi stroski poslovnih prostorov, ki presegajo obicajno
rabo;

- za vsak vecji poseg v najete poslovne prostore pridobiti predhodno pisno soglasje
najemodajalca;

- pred spremembo svoje dejavnosti v najetih poslovnih prostorih pridobiti predhodno
pisno soglasje najemodajalca;

- obvestiti najemodajalca pisno o vsaki statusni spremembi oziroma drugi spremembi, ki
lahko ali bi lahko vplivala na najemno razmerje, v roku 30 dni od dneva nastanka
spremembe;

- spostovati hisni red in upostevati protipozarne in varnostne ukrepe RC IKT;

- sam poskrbeti za zakonske obveznosti delodajalca iz naslova varstva pri delu in
pozarnega varstva zaposlenih.
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4 POGOJI NAJEMA

4.1 Trajanje najema
Najemna pogodba za najem poslovnih prostorov v izklju¢ni uporabi se lahko sklene za:

(a) Nedolocen cas z odpovednim rokom 3 mesece. Odpovedni rok zacne teci od dneva, ko
najemnik pisno obvesti najemodajalca o odpovedi najema. Pogodbe, sklenjene za
nedolocen cas, ni dopustno odpovedati prej kot eno leto od sklenitve najemne
pogodbe.

(b) Za dolocen cas, minimalno za 3 leta z moznostjo podaljsSanja obdobja najema.
Najemne pogodbe ni mogoce redno odpovedati pred potekom casa, za katerega je
sklenjena. V kolikor najemnik 30 dni pred iztekom pogodbe ne sporoci da Zeli pogodbo
podaljsati, se pogodba ob izteku obdobja najema zakljudi.

4.2 Najemnina in stroski najema
4.2.1 Definicije

i P - Neto povrsina v izkljuéni rabi, je povrsina (v m?) poslovnega
prostora, opredeljenega v pogodbi o najemu, ki ga najemnik najema za
izkljucno rabo;

ii. SPr-  Skupna neto povrsina v izkljuéni rabi, je povrsina (v m?) vseh
poslovnih prostorov, zasedenih in nezasedenih, ki so namenjeni najemu v
izkljucni rabi;

iii. ZPr-  Zasedena povrsina v izklju¢ni rabi, je povrsina (v m?) vseh poslovnih
prostorov, ki jih najemajo najemniki v izkljucni rabi ter osebje RC IKT;

iv. NPr- Nezasedena povrsina v izkljuéni rabi, je povrsina (v m?) vseh
nezasedenih poslovnih prostorov, ki so namenjeni za izklju¢no rabo;
V. Ke - Koeficient rabe elektricne energije, upostevan v nezasedenih poslovnih
prostorih v izkljucni rabi;
vi. Kr - Koeficient rabe toplotne energije, upostevan v nezasedenih poslovnih
prostorih v izklju¢ni rabi;
vii. Kk - Koeficient rabe hladilne energije, upostevan v nezasedenih poslovnih

prostorih v izklju¢ni rabi;

4.2.2 Najemnina
(N) Najemnina:

Pogodbeno dogovorjena mesecna najemnina se vsako leto 1. aprila uskladi z rastjo indeksa
cen zivljenjskih potrebséin v Sloveniji v obdobju od 1. januarja do 31. decembra
prejsnjega leta, kot jo objavi Statisticni urad Republike Slovenije (www.stat.si). Uskladitev
cen samodejno opravi najemodajalec in v ta namen ni potrebno sklepati aneksa k Pogodbi.

Ce je najemnik zavezanec za DDV, ki ima pravico do odbitka celotnega DDV, se pogodbeni
stranki s pogodbo dogovorita, da je najemnina predmet obdavcitve z DDV.

(D) Dodatki:
Cena najema EUR/m2 najetih poslovnih povrsin se lahko poveca za:

a) dodatek na ureditev poslovnih prostorov po meri. Pri tem se uposteva strosek
ureditve poslovnih prostorov v izkljucni rabi po meri/zeljah uporabnika. V kolikor
strosek preureditve ne presega 3-mesecne najemnine, najemnik strosek poravna v
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enkratnem znesku, sicer se strosek enakomerno porazdeli za obdobje veljavnosti
najemne pogodbe v kolikor se najemnik in najemodajalec ne dogovorita drugace.

b) dodatek za najem pisarniske opreme. V kolikor RC IKT razpolaga s pisarniskim
pohistvom, lahko najemnik najame pisarnisko pohistvo. Cena najema pisarniskega
pohistva je opredeljena v ceniku.

(R) Popusti:

Popuste potrdi vodstvo RC IKT glede na rocnost in obseg najema.

4.2.3 Stroski najema

(P) Stroski upravljanja in vzdrZevanja: V stroske upravljanja in vzdrzevanja so vkljuceni

stroski, vezani na upravljanje in vzdrzevanje, ki so opredeljeni v pogl. 3.6, razen t¢. a)
in b) ter stroski povezani na redno investicijsko vzdrzevanje poslovnih prostorov, ki so
opredeljeni v pogl. 3.7.1. Stroski (P) se placujejo kot fiksni pavsal na osnovi letnega
plana stroskov (P.), ki ga pred 1.4. tekoCega leta pripravi najemodajalec. V kolikor
dejanska realizacija stroskov ob koncu poslovnega leta odstopa za vec kot 10% od
letnega plana, lahko najemodajalec naredi poracun stroskov. V primeru poracuna,
najemodajalec pripravi in najemnikom predlozi specifikacijo dejansko nastalih
stroskov.

Mesecni pavsal (Pm) za stroske upravljanja in vzdrzevanja uposteva najem povrsin v
izkljuéni rabi (Pr) ter skupno neto povrsino vseh poslovnih prostorov namenjenih
izkljucni rabi (SP) in se izracuna po naslednjem delilnem kljucu:

(Pm) = (PL)/12 * (Pir/SPR)

Stroski _energentov:  strosek porabe energentov (elektrika, toplota, hlad) po
posameznem najemniku se zaracunavajo po dejanski mesecni porabi in sicer po
delilnem kljucu:

(E) = (Em) * P|R/ZP|R + (Tm) * P|R/(ZP|R + KT*NP|R) + (Hm) * P|R/(ZP|R + KH*NP|R)

V delilnem kljucu se upostevajo mesecne fakture za porabo elektrike (En), toplote (Tm)
ter hladu (Hm), neto povrsina najemih poslovnih povrsin v izkljucni rabi (Pir), skupna
povrsina zasedenih povrsin v izkljucni rabi (ZPir), ter delez povrsin nezasedenih povrsin
v izkljucni rabi (NPg).

DDV placa najemnik. V primeru, da najemnik ni zavezanec za DDV, se DDV obracuna le za
operativne stroske, najem opreme in parkirnih mest ter stroske energentov.

4.3 Najemnina za najem parkirnih mest

Najemnina za posamezno parkirno mesto je dolocena v ceniku RC IKT.

4.4 Cenik

Mesecna najemnina (N), dodatki (D), mesecni pavsalni znesek (P) na m2 za upravljanje in
vzdrzevanje so opredeljeni v ceniku, ki ga RC IKT objavi na svoji spletni strani.

RC IKT najkasneje do 1.aprila tekoCega leta objavi cenik, ki bo veljaven od 1.aprila
tekocCega leta do 31.marca prihodnjega leta.

Veljavni cenik je je objavljen na spletni strani www.rcikt.com.
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4.5 Rok placila in rok za zavrnitev racuna

Najemnik stroske in najemnino za najete poslovne prostore placuje mesecno, in sicer v
roku 15 dni od izdaje racuna na transakcijski racun RC IKT, naveden na izdanem racunu.

RC IKT mesecni racun za najemnino izstavi v zacetku meseca za tekoci mesec ter racun za
stroske izstavi do 15. v mesecu za pretekli mesec.

Racun za stroske vsebuje pavsal (P) za upravljanja in vzdrzevanje ter strosek energentov
(E) za pretekli mesec.

RC IKT racune posreduje v elektronski obliki na e-naslov, ki ga dogovori z najemnikom.

Najemnik je vse reklamacije v zvezi s posameznim racunom dolzan pisno sporociti
najkasneje v roku 8 dni od dneva izdaje racuna. V kolikor RC IKT reklamacije v zvezi s
posameznim racunom ne prejme v navedenem roku, se steje, da se najemnik z racunom v
celoti strinja in po izteku navedenega roka racuna ni upravicen zavrniti niti delno niti v
celoti.

V primeru, da najemnik racuna ne prejme do 15. dneva v tekocem mesecu, je dolzan o
tem dejstvu nemudoma pisno obvestiti najemodajalca.

4.6 Zamuda pri placilu

V primeru zamude pri placilu najemnine oz. stroskov je najemnik dolzan za cdas od
zapadlosti racuna do dneva dejanskega placila placati zakonite zamudne obresti, in sicer v
roku 8 dni od dneva prejema obracuna obresti s strani RC IKT.

V kolikor po prejemu 1. opomina o zamudi pri placilu, najemnik ne poravna zapadlih
obveznosti, se ob posiljanju naknadnih opominov najemniku, ob vsakem naknadnem
opominu zaracuna strosek opominjanja v viSini, ki je dolocena v 14.¢lenu Zakona o
preprec¢evanju zamud pri placilih.

5 PRENEHANJE POGODBE O NAJEMU POSLOVNIH PROSTOROV

5.1 Redno prenehanje Pogodbe

Pogodba sklenjena za dolocen cas preneha veljati, ko pretece obdobje najema poslovnih
prostorov, za katerega je bila sklenjena. Najemno razmerje na podlagi najemne pogodbe
za dolocen cas se lahko sporazumno podaljsa s sklenitvijo aneksa o podaljsanju najemnega
razmerja, ki ga stranki lahko skleneta najkasneje 30 dni pred potekom trajanja najema,
sicer se najemno razmerje zakljuci.

V kolikor je Pogodba sklenjena za nedoloCen cas, jo lahko vsaka stranka odpove s tri
mesecnim odpovednim rokom, vendar ne v prvem letu trajanja najema, v kolikor v pogodbi
o najemu ni doloCeno drugace.

Odpoved je veljavna, Ce je nasprotni stranki poslana priporoc¢eno po posti. Odpovedni rok
zacne teci naslednji dan po prejemu odpovedi.

Najemnik je dolzan izrociti najeti poslovni prostor, prost oseb in stvari (razen stvari, ki so

bile v njem ob prevzemu v najem), v posest najemodajalcu najkasneje z iztekom
odpovednega roka.
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5.2 Izredna odpoved Pogodbe

Vsaka izmed strank Pogodbe je v primeru, ko druga stranka Pogodbe krsi bistvena dolocila
Pogodbe in/ali splosnih pogojev in s krsitvami ne preneha oz. posledic krsitev ne odpravi
niti v roku 30 dni od dneva prejema pisnega poziva nasprotne stranke, upravicena
odpovedati Pogodbo s takojsnjim ucinkom brez kakrsnekoli odgovornosti do stranke, ki krsi
bistvena dolocila pogodbe, in sicer z iztekom 30 dnevnega roka iz te tocke in le, v kolikor
je svoje zapadle obveznosti izpolnila pravilno.

RC IKT je upravi¢en Pogodbo predcasno odpovedati v skladu s prejsnjim odstavkom zlasti,

vendar ne izkljuc¢no v primerih, ko najemnik:

- zamuja s placilom najemnine vec kot 30 dni od dneva, ko je s strani RC IKT prejel pisni
opomin;

- zamuja s placilom dveh ali vec¢ zaporednih najemnin vec kot 15 dni od prejema pisnega
opomina s strani RC IKT;

- uporablja najete poslovne prostore v nasprotju s Pogodbo ali jo uporablja brez
potrebne skrbnosti, tako da se dela obcutnejsa skoda;

- izvrsi spremembe v najetih poslovnih prostorih brez predhodnega pisnega soglasja RC
IKT;

- odda najete poslovne prostore ali njihov del v podnajem ali uporabo brez predhodnega
pisnega soglasja RC IKT;

- onemogoca RC IKT ali njegovim pooblas¢enim osebam dostop v najete poslovne
prostore;

- v najetih poslovnih prostorih opravlja nedovoljeno dejavnost ali dejavnost, ki je v
nasprotju s Pogodbo, temi splosnimi pogoji, zakonodajo, moralo ali javnim redom;

- ne poravna vseh izrednih stroskov, ki nastanejo zaradi njegove uporabe najetih
poslovnih prostorov;

- ne spostuje hisnega reda ter protipozarnih in varnostnih ukrepov.

V primeru izredne odpovedi pogodbe iz razlogov, ki so nastali na strani najemnika, lahko
najemodajalec zahteva placilo vseh mesecnih najemnin do izteka rednega najemnega
razmerja.

Odpoved je veljavna, ¢e je poslana nasprotni stranki priporoceno po posti. Odpoved
ucinkuje z dnem prejema, najemnik pa je dolZan izrociti najeti poslovni prostor, prost
oseb in stvari (razen stvari, ki so bile v njem ob prevzemu v najem), v posest
najemodajalcu najkasneje v roku 8 dni od prejema odpovedi.

5.3 Vracilo najetih poslovnih prostorov ob izteku najema

Najemnik ob izteku veljavnosti Pogodbe iz katerega koli razloga najete poslovne prostore
izprazni (razen stvari, ki so bile v njem ob prevzemu v najem). lzpraznjene poslovne
prostore nato izroCi oz. vrne RC IKT v stanju, v kakrSnem jih je prevzel v zacetku najema,
upostevajo¢ poslabsanje stanja poslovnih prostorov zaradi poteka ¢asa in normalne obrabe
najetih poslovnih prostorov.

Ob primopredaji najetih poslovnih prostorov stranki Pogodbe sestavita in podpiSeta
primopredajni zapisnik, v katerem ugotovita stanje najetih poslovnih prostorov v casu
vracila.

V kolikor najemnik zavrne podpis primopredajnega zapisnika, najeti poslovni prostori pa ne
ustrezajo dogovoru iz prvega odstavka te tocke, je RC IKT upravicen na stroske najemnika
vzpostaviti prvotno stanje najetih poslovnih prostorov, upostevajo¢ normalno obrabo in
potek Casa, ter zahtevati povrnitev skode.
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V primeru prenehanja veljavnosti Pogodbe se najemnik zoper RC IKT oz. zoper njegovo
pooblas¢eno osebo odpoveduje vsem zahtevkom iz naslova varstva neposredne posesti ter
vsem odskodninskim zahtevkom iz tega naslova.

V primeru zamude z izrocitvijo najetih poslovnih prostorov v posest najemodajalca ob
prenehanju Pogodbe je najemnik dolzan placati pogodbeno kazen v znesku 0,75 EUR/m2 za
vsak dan zamude.

6 ODSKODNINSKA ODGOVORNOST NAJEMNIKA

PremoZenjska zavarovanja premicne in namescene opreme najemnika v poslovnih prostorih
v izkljucni rabi ter v pomoznih prostorih ter zavarovanje odgovornosti iz dejavnosti sklepa
najemnik.

Najemnik odgovarja za vso Skodo, ki nastane najemodajalcu, drugim najemnikom ali
tretjim osebam zato, ker najemnik ali tretja oseba (njegovi usluzbenci, stranke,
dobavitelji, obiskovalci ali poslovni partnerji), ki ji je najemnik omogocil uporabo ali
dostop do najetih poslovnih prostorov, poslovne prostore uporablja v nasprotju z dolocili
splosnih pogojev, hisnega reda in Pogodbe ter v nasprotju z ostalimi veljavnimi predpisi ali
navodili in namenom Pogodbe. Najemnik je dolzan povrniti Skodo v roku 30 dni od dneva,
ko je ta zapisnisko ugotovljena.

Za vso ostalo skodo, ki jo najemnik povzroci v Casu trajanja najemnega razmerja, se
odskodninska odgovornost najemnika presoja po pravilih Obligacijskega zakonika.

7 ODSKODNINSKA ODGOVORNOST NAJEMODAJALCA

Poslovne prostore in stavbe zavaruje najemodajalec pri izbranem zavarovatelju, za
tveganja in za zavarovalno vsoto ter nacine zavarovanja, ki jih izbere sam.

V primeru nastanka Skodnega dogodka na zavarovanem poslovnem prostoru se najemnik
zavezuje najemodajalcu posredovati izpolnjeno izjavo o skodi v roku 24 ur, ko za Skodni
dogodek izve, na obrazcu, ki mu ga posreduje najemodajalec in je osnova za izpolnitev
zavarovalniskega obrazca.

Najemodajalec odgovarja za neposredno navadno skodo, ki ne bi bila krita z zavarovanjem,
ki jo najemodajalec povzroc¢i namenoma ali iz hude malomarnosti in sicer najvec do viSine
vrednosti enoletnega stroska najema za najete poslovne prostore. V nobenem primeru pa
ne odgovarja za kakrsnokoli posledi¢no, indirektno ali naklju¢no skodo, vklju¢no s skodo,
nastalo zaradi izgube podatkov in/ali izgubljenega dohodka in/ali dobicka.

Najemodajalec ne odgovarja za kakrsnokoli nastalo Skodo in/ali odtujitev stvari, ki so last

najemnika, in drugih stvari, ki jih najemnik uporablja oz. hrani v najetem poslovnem
prostoru.
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8 SPLOSNE DOLOCBE

8.1 Zaupnost informacij

S podpisom Pogodbe se pogodbeni stranki zavezeta, da bosta vse informacije, ne glede na
njihovo obliko, ki si jih bosta razkrili v teku razprav, pogajanj ali drugih dejanj, ali zaradi
izpolnjevanja Pogodbe, vkljucno s postopki, tehnikami, specifikacijami, cenami, v zvezi s
storitvami, nacrti, risbami, modeli, oblikami, specifikacijami, tehni¢nimi informacijami,
informacijami o racunalniski programski opremi, programih, algoritmih, izvornih kodah, v
zvezi s komercialnimi ali finan¢nimi podatki, in drugimi informacijami, ki jih zagotovi ali
pridobi pogodbena stranka, ali vsako informacijo v zvezi s pogoji in vsebino Pogodbe ali
vsak podatek ali informacijo, ki jo v zvezi svojo organizacijo in poslovanjem razkrije
pogodbena stranka, in ki jo pogodbena stranka doloci za zaupno s kakrsnimkoli pisnim
sporocCilom, oziroma so bile pri ustnem razkritju v ¢asu razkritja ugotovljene kot zaupne ali
iz same narave informacije izhaja, da je zaupna, obravnavali kot Zaupne informacije ne
glede na cas veljavnosti Pogodbe.

Pogodbeni stranki bosta:

- vse zaupne informacije, ki jih je ena pogodbena stranka prejela od druge pogodbene
stranke, vedno obravnavali kot zaupne in jih brez izrecnega pisnega soglasja druge
pogodbene stranke ne bosta razkrila nobeni tretji stranki,

- obdrzali zaupne informacije v zaupnosti z najmanj enako stopnjo skrbnosti in na enak
nacin kot vsaka vzdrzuje zaupnost svojih lastnih zaupnih in zascitenih zaupnih
informacij,

- omejili razkrivanje zaupnih informacij izkljucno nase in na svoje ustrezne podrejene
druzbe, podruznice, zaposlene, posrednike, dobavitelje in podizvajalce z obvezo, da
jih poznajo in ne razkrijejo nobenim drugim strankam,

- svetovali maticnim druzbam, zaposlenim, posrednikom, dobaviteljem in podizvajalcem
glede njihovih obveznosti v zvezi z zaupnimi informacijami,

- uporabljali zaupne informacije samo v zvezi z izvajanjem te pogodbe in te zaupne
informacije reproducirala samo do obsega, potrebnega za ta hamen,

- brez izrecnega poprejsnjega pisnega soglasja druge stranke ne bosta dajali javnih
izjav, ki zadevajo razprave strank ali njune cilje.

Kot zaupne pa se ne stejejo informacije, ki:

- so bile pred tem znane prejemnici ali katerikoli od njenih pridruzenih druzb brez vsake
obveznosti do obravnavanja te informacije kot zaupne, ali

- jih prejemnica ali tretja stranka neodvisno razvije brez uporabe, dostopa ali reference
do zaupnih informacij, ali

- so bile vede in brez omejitve s strani pogodbene stranke razkrite tretjim osebam, ali

- so ali postanejo javno razpolozljive, razen z nepooblascenim razkritjem, ali

- morajo biti razkrite zaradi zakonskih zahtev, vkljucno z zavezujoco odlocitvijo sodisca
ali drugega uradnega organa.

Zaupne informacije ostanejo last pogodbene stranke, ki jih je razkrila, prejemnica pa bo
na zahtevo drugi pogodbeni stranki vrnila vse Zaupne informacije, prejete v stvarni obliki,
ali vse take Zaupne informacije unicila ter na zahtevo druge pogodbene stranke pisno
potrdila unicenje teh Zaupnih informacij.

8.2 Varovanje osebnih podatkov

Pogodbeni stranki bosta osebne podatke, ki jih bosta pridobili za in v zvezi z izvajanjem
Pogodbe uporabljali izkljuéno za namen izvajanja Pogodbe. Pogodbeni stranki bosta
posamezniku, katerega osebne podatke sta pridobili, zagotovili (i) pravico do seznanitve, ki
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mu omogoca vpogled v evidenco o obdelavi osebnih podatkov, (ii) prepis in kopiranje
osebnih podatkov, ki se nanasajo nanj oz. posredovanje izpisa osebnih podatkov, ki so
vsebovani v zbirki osebnih podatkov in se nanasajo nanj, (iii) pravico zahtevati dopolnitev,
popravek, blokiranje ali izbris osebnih podatkov ter (iv) zascito osebnih podatkov, vse v
skladu z veljavni predpisi o varstvu osebnih podatkov.

8.3 Uporaba firme in logotipa najemnika

Najemodajalec je v povezavi s svojo dejavnostjo upravi¢en navajati firmo oziroma ime
najemnika in njegov logotip, dejavnost, uspehe ter dosezke, na primer pri predstavitvah,
predavanjih, oglasih, analizah, objavah, ipd.

8.4 Spremembe splosnih pogojev

Najemodajalec si pridrzuje pravico, da lahko kadarkoli spremeni te splosne pogoje.
Spremenjeni splosni pogoji zacnejo veljati po preteku 30 dni od dneva objave
spremenjenih splosnih pogojev na spletni strani najemodajalca.

Najemodajalec je dolzan vsakega najemnika, na katerega se spremembe splosnih pogojev
nanasajo, po elektronski posti obvestiti o spremembi splosnih pogojev. V kolikor
sprememba splosnih pogojev posega v dolocbe, ki veljajo zanj, je najemnik dolzan v roku
30 dni od prejema obvestila izjaviti, ali spremenjene splosne pogoje sprejema ali ne.

V kolikor najemnik pravocasno izjavi, da se s spremenjenimi splosnimi pogoji, ki posegajo v
dolocbe, ki veljajo tudi zanj, ne strinja, lahko od Pogodbe predcasno odstopi brez sankcij z
odpovednim rokom, ki je dolocen s pogodbo o najemu oziroma v veljavnih splosnih pogojih
poslovanja. Ce najemnik ne sprejme spremembe splosnih pogojev in ne odstopi od
Pogodbe, lahko najemodajalec odstopi od Pogodbe s 3-mesecnim odpovednim rokom. V
primeru, ko sprememba splosnih pogojev ne posega v najemno razmerje najemnika,
najemnik nima pravice nasprotovati spremembi ali odstopiti od Pogodbe.

V primeru, da najemnik v roku 30 dni od prejema obvestila s strani najemodajalca ne
izjavi, ali spremenjene pogoje sprejema ali zavraca, se Steje, da je spremenjene splosne
pogoje v celoti sprejel.

8.5 Veljavno pravo

Za vsa najemna razmerja med najemodajalcem in najemnikom se uporablja slovensko
pravo.

8.6 Resevanje sporov

Stranki se strinjata, da bosta vse spore, ki bodo nastali iz naslova te pogodbe resevali
sporazumno, v kolikor pa resitev spora na taksen nacin ne bi bila mogoca, se dogovorita,
da bo v sporu odlocalo pristojno sodisce v Kranju.

Kranj, 1.5.2024 RC IKT d.
direktor flomas Krelj
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